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内容概要

中国经济增长的下一个’驱动轮” 如果说将中国房地产分支领域中的住宅开发看作是“小学生”、商
业地产的开发看作是“中学生”的话，那么，旅游地产的开发就是”大学生”了。
以这种方式比喻旅游地产的开发，可见旅游地产开发的难度及深度。
中国房地产在经历了住宅项目开发热和商业地产项目开发热后，中国房地产进入了前所未有的发展领
域，迎来了它的下一个投资热点——旅游地产旅游地产，顾名思义，就是以多种旅游项目为依托和基
础，以优美的景观和良好的配套为主要特征的具有一定主题的房地产项目，它通过和旅游项目的嫁接
与融合，二者互为依托，相辅相成，共同构成一个旅居结合的、融旅游、休闲、度假、居住等多种功
能于一体的大型旅游休闲空间。
其与其他地产的区别在于：旅游景区成为它的强大配套——而且由于所有这些配套同时都是经营性景
区的一部分，是一种产业化的操作，因而其价格并没有比普通楼盘高得离谱。
旅居结合——把景区像家一样建造与把家像景区一样经营——已显示出独特的生命力。

旅游地产的产生背景及过程
1、国外旅游地产产生背景及过程
2、国外旅游地产发展现状分析
3、世界旅游房地产开发理念的演进过程
1、中国旅游地产产生模式及原因
(1)经济发展水平的足够支撑
(2)城市化进入快速成长期
(3)房地产让位旅游地产的边缘市场
(4)旅游新趋势主宰旅游地产
(5)大盘时代旅游激活并补充景观
(6)“休闲经济”时代的到来
2、中国旅游地产业发展基础因素分析
(1)经济因素分析
(2)旅游业发展情况分析
(3)消费需求趋势分析
1、中国旅游地产发展现状
2、中国旅游地产发展市场前景分析
旅游地产运营模式及发展策略
1、旅游地产开发类型及特点
(1)旅游地产最新概念解析
(2)旅游地产开发分类模式
2、旅游地产运营模式——产业结台
(1)两大产业结合发展的关联性
(2)两大产业结合模式的发展策略
1、可持续性发展催生生态旅游
2、生态旅游地产项目规划设计操作指导
3、生态旅游地产的可持续性发展策略
4、生态旅游地产案例研究一深圳海上田园成功解码
旅游地产开发策略指导
1旅游地产的土地运营模式指导
（1）旅游地产土地运营代表模式分析
（2）旅游地产土地运营指导
2文化嵌入旅游地产实战指导
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（1）旅游地产项目的文化认知
(2)旅游地产文化的表现方式
(3)文化旅游地产开发策略指导
(4)“文化根植营销”的贩卖术
3、旅游规划与地产可持续发展融合策略
(1)旅游规划的可持续策略
(2)城市旅游可持续发展示范
——南宁“中国绿城”旅游品牌策划实录
4、旅游地产开发与环境保护融合的借鉴模式
案例(1)中华石苑凤凰岭风景区规划
案例(2)武汉盘龙城
案例(3)天津珠江温泉城
1、旅游地产开发赢利模式
模式(1)借势
模式(2)造势
2、旅游地产项目开发条件分析
(1)旅游房地产开发项目的10大要素分析
(2)旅游房地产成功开发的10大宝典
3、旅游地产的选址策略
(1)旅游地产项目选址要求
(2)争取低地价的诡异术
4、旅游地产项目“三维定位”策略
(1)公司定位
(2)市场定位
(3)产品定位
5、旅游地产项目规划设计与景观设计策略
(1)旅游地产项目规划设计原则
(2)旅游地产项目居住设施规划要诀
(3)旅游房地产项目景观设计3大法则
(4)旅游地产项目景观设计生态化标准模式
6、旅游房地产项目创新营销模式
模式(1)“全程营销”模式
模式(2)“打包式”城市营销模式
模式(3)市场拓展延伸模式
7、旅游地产项目的经营管理策略
(1)旅游地产项目经营管理理念创新
(2)旅游地产项目管理突围攻略
8、旅游地产的品牌拓展与维护策略
策略(1)先入为主进行品牌塑造
策略(2)城市品牌互动
类型1：旅游景点地产模式开发解码
(1)旅游景点地产的概念与分类
(2)旅游景点地产的产品创新兵法
(3)旅游景点地产选址与布局方略
(4)旅游景点地产的营销推广策划
(5)旅游景点地产品牌塑造“四步法则
鲁案例1：武夷“新界项目原始策划密码
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(1)项目背景介绍
(2)项目定位
(3)项目主题概念演绎
(4)项目产品设计
(5)项目产品的规划设计
类型2：休闲度假型物业操作解码
(1)休闲度假型物业的发展特点及开发条件
(2)旅游度假项目的开发类型
(3)旅游度假项目的发展历程
(4)旅游度假项目的选址策略
(5)旅游度假项目开发的竞争优势挖掘
(6)旅游度假项目的经营与管理策略
鲁案例1：高尔夫概念度假项目操作模式
——美视高尔夫海滨花园
．．．．．．．．
类型3：景区住宅开发解码
(1)景区住宅的概念、分类及特征
(2)景区住宅项目的开发要点
(3)景区住宅的创新赢利模式
——“雅墅”模式核心竞争解码
鲁案例1：海景住宅开发模式解码
——长信·海岸水城
解码(1)创新理念——更国际、更人文的旅游地
解码(2)理念诠释——精工居所的规划设计
解码(3)生活方式升华——配套跟进
鲁案例2：海景住宅的赢利破解
——万科东海岸成功操作模式
解码(1)旅游规划的第一个“奶酪”
解码(2)打造完整的海岸生活价值的“方程式”
解码(3)“旅游投资牌”的最佳布阵
鲁案例3：民俗度假村开发模式解码
——芜蓉古城解密
．．．．．．．
(7)产权式酒店创新经营秘笈
鲁案例1：海航酒店集团产权式酒店运营解码
(1)打造中国连锁“产权酒店第一”品牌优势
(2)海航酒店集团两大产权酒店运作对比
鲁案例2：三亚华字皇冠假日酉店制胜模式
制胜手法(1)区域定位的资源稀缺优势
制胜手法(2)极致“休闲”氛围的规划设计
制胜手法(3)补缺市场的“假日主题”功能设计
制胜手法(4)用品牌打造的双重投资回报
鲁案例3：深圳大梅沙海景酒店赢利解码
．．．．．．．
模型2、时权酒店(分时度假)运营解析
(1)分时度假理论概述
(2)分时度假的发展背景及过程
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(3)分时度假的“中国式瓶颈”和“本土化”策略
(4)分时度假的运营机制
(5)分时度假酒店销售运营策略
(6)分时度假交换系统运作模式
(7)“分时度假系统”成功的5大网络秘笈
鲁案例1：北京快乐假日大酒店“分时度假”操作模式
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