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内容概要

《美国业主协会实务手册》是为社区业主协会、住户和商业用户的使用而准备的，并且它是为跟本文
所描述的类似的协会执行官、董事和委员会成员而特别设计的。
本书运用于美国的情形应绰绰有余，因此它可能对更广泛的读者也有裨益。
     这本《美国业主协会实务手册》在外观和格式上进行了全面的更新，并加入了美国目前社区协会法
律的最新变化，在结构上也进行了相应的修订。
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作者简介

约翰·保罗·汉娜是加利福尼亚帕洛阿图汉娜&范·雅婷公司的一个合伙人和执业律师。

    汉娜&范·雅婷是专门从事房地产法服务的公司。
该公司已经在加利福尼亚州创建了1500多个产权人业主协会，并且有效地代表了众多的业主协会。
汉娜先生获得了斯坦福大学和斯坦福法律学院的学士学位和法律博士学位；著有《加利福尼亚公寓项
目手册》和《加利福尼亚公寓项目手册2——法律与惯例、商住共同利益开发项目》，还与人合著了
《加利福尼亚共同利益开发项目：加利福尼亚共同利益开发项目指南和社区协会法规》三部，均由西
方出版公司出版。

    汉娜先生也曾在加州律师协会房地产部的公寓和住房合作委员会任职，是美国律师协会房地产部的
会员。
他曾协助起草了加州共同利益开发项目法。
他也是美国房地产律师社团、社区协会律师社团、业主执行委员会和社区联合会的会员。

    格蕾丝·H·莫里卡是基础成本管理公司的主席和创始人，基础成本管理公司是加州圣何塞的一个
协会管理公司。
她获得了圣克拉拉大学商业贸易本科学位，毕业后从事了几年的会计工作。
在过去的17年中，莫里卡女士在协会管理行业中曾从事过50多个业主协会的职业经理人和管理顾问的
工作。
她也有与开发商磋商建立业主协会的经验。
此外，她和汉娜先生以及汉娜先生的合伙人戴维·范·雅婷合作建立了加州新的共同利益开发项目。
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章节摘录

　　1.1 如何创建并管理项目　　业主协会的法律地位和权力来源于下面这些资料，通常我们称之为“
法律文书”。
　　业主协定。
协定也叫做“协议、条款和相关约束”（简称为CC&R），或者是关于其他事项的“授权协定”。
协定包含了业主协会的基本法律结构，通常还会确定业主协会的目标和权力。
业主协定在某种程度上相当于建立政府时的宪法或者建立城市时的宪章。
　　法人章程。
如果业主协会是法人制的，它会制定法人章程并.由所在地政府存档。
章程的长短和内容都不一样。
有些章程包含一些附加条款，详细规定了业主协会的责任和权力。
　　业主协会细则。
包含了管理业主协会的一些基本规则。
在一定范围内，业主协会细则可能会重复章程和协定中的内容。
与协定和法人章程相比，业主协会细则更倾向于工作文件，而且要更经常地修改。
法人制和非法人制业主协会的业主协会细则稍有不同。
　　关于这些文书的信息，详见第三章3.1 。
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