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内容概要

　　《新农村建设丛书》是一套针对“农家书屋”、“阳光工程”、“春风工程”专门编写的丛书，
是吉林出版集团组织多家科研院所及千余位农业专家和涉农学科学者，倾力打造的精品工程。
本丛书共分五辑，每辑100册，每册介绍一个专题。
《三农与法：物权》为《物权》分册，主要内容包括物权法基本问题、集体土地所有权和使用权、土
地征用补偿及耕地保护、相邻关系、土地承包经营权、宅基地使用权、地役权、抵押担保物权等。
《三农与法：物权》是一本社会主义新农村建设的指导用书，一本指导农民增产增收、脱贫致富的良
师益友。
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书籍目录

一、物权法基本问题物权行使不得侵犯他人权益房屋未过户不能取得所有权继承房产不用登记可以取
得所有权购买机动车须登记物权受到侵犯时可以提起民事诉讼二、集体土地所有权和使用权变更集体
土地所有权须登记集体土地所有权可由村委会代表集体行使禁止将农用地转让做非农建设用地禁止抵
押耕地集体成员有权申请撤销村委会的违法决定三、土地征用补偿及耕地保护安置补助费可以分配给
个人不得剥夺离异妇女获得征地补偿费的权利土地征收应当依法进行毕业回乡的大学生有权分得征地
补偿费毁田修路要支付土地补偿金非农建设占用耕地的不得闲置四、相邻关系不得侵害相邻方的排水
关系不得妨害相邻方的通行关系不得擅自霸占水源安设管线不必须支付补偿金擅自拆除他人电线违法
不得侵害他人通风、采光的权利不得随意排放废气、粉尘不得妨害相邻不动产安全木工活的声音不得
影响邻居生活五、共同共有处分按份共有财产征得多数同意就有效共同共有财产处分不得对抗善意第
三人按份共有人享有优先购买权分割共有财产造成损害的应予赔偿共有人对债务承担连带责任共同共
有人须经其他共有人同意方能出卖共有房屋六、土地承包经营权土地承包经营权依合同签订而取得承
包人享有土地经营自主权禁止在承包地上建房家庭承包经营权不能继承互换土地的应当办理变更登记
妇女改嫁后仍可继续承包土地家庭承包的土地可以转让承包的荒地可以用于抵押承包人住在市里也应
保留承包的土地合同中约定仲裁的不能直接起诉七、宅基地使用权宅基地使用权依法可以约定共同共
有不得随意改变宅基地用途宅基地使用权不得单独买卖宅基地使用权应与房屋一并转让灾后可重新申
请宅基地宅基地使用权不能继承宅基地使用权不得单独抵押宅基地侵权纠纷可以提起民事诉讼自家宅
基地下发现的东西不一定属于自己宅基地使用权范围及于地下因自然灾害失去宅基地的村民可重新分
配宅基地不动产物权转让经依法登记方发生效力八、地役权设定地役权可以约定支付费用地役权不登
记，不得对抗善意第三人地役权人应尽量减少对供役地的限制地役权不得单独转让供役地部分转让，
受让人仍应负有供役义务供役地权利人有权解除合同九、抵押担保物权多种担保的，债权人可选择受
偿先抵后租，租赁权优于未登记抵押权抵押期间，抵押物不得擅自转让动产抵押未登记，不得对抗善
意第三人已登记的抵押权受偿顺序优先留置权优于抵押权受偿十、占有善意占有人不用承担损害赔偿
责任占有物的孳息应返还给权利人恶意占有人应赔偿权利人损失租来的东西受到损害可以请求赔偿
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章节摘录

一、物权法基本问题物权行使不得侵犯他人权益第四条 国家、集体、私人的物权和其他权利人的物权
受法律保护，任何单位和个人不得侵犯。
第七条 物权的取得和行使，应当遵守法律，尊重社会公德，不得损害公共利益和他人合法权益。
【释义】第四条是关于平等保护国家、集体和私人的物权原则的规定。
我国实行社会主义市场经济制度，市场主体之间的关系是平等关系，物权法调整平等主体之间的财产
关系，因此有必要明确规定平等保护物权的原则，任何单位和个人都不得侵犯他人物权。
第七条是关于取得和行使物权遵守法律、尊重社会公德原则的规定。
遵守法律，尊重社会公德，不得损害公共利益和他人合法权益，传统民法称为遵守公序良俗原则，这
是各国民法通行的原则，当然也是物权法的原则。
物权是排他性的支配权，被称为“绝对权”，但是随着社会化的发展，法律不再承认不受限制的权利
，物权因公共利益的需要也受到越来越多的限制。
这种新观念一方面强调私权自由，尊重私权；另一方面也强调私权不得滥用，不得损害公共利益和他
人权益，并为公共利益的需要而对私权作必要的限制。
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编辑推荐

《三农与法:物权》包括：房屋未过户不能取得所有权；禁止抵押耕地；土地征收应当依法进行；不得
侵害相邻方的排水关系；按份共有人享有优先购买权；家庭承包经营权不能继承；灾后可重新申请宅
基地；善意占有人不用承担损害赔偿责任。
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