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内容概要

　　《深圳特区城中村研究》共分五章：　　第一章，城市更新发展回顾。
本章主要对世界城市更新发展历史阶段及各阶段特征作了简要介绍，并探寻其对深圳城中村更新改造
的启示。
　　第二章，深圳城中村的发展历史与现状。
本章主要分析了城中村的发展历史、现状、基本特征、分类，指出城中村存在的主要问题及分析了城
中村发展的社会经济环境。
　　第三章，深圳城中村问题剖析。
本章从社会、经济、法律的角度，对城中村的土地制度、组织形式、村民利益、土地收益分配等问题
进行了讨论。
　　第四章，深圳城中村村民的改造意向。
本章以罗湖区和南山区为例，分析村民对居住环境、村的建设情况、房屋拆建、村的建设管理、规划
、房屋出租等方面的看法。
　　第五章，深圳城中村的更新改造。
本章对过去已经颁布的有关政策做出回顾与评价，并根据目标提出可供选择的政策思路，提出优选政
策建议。
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章节摘录

　　第一章 城市更新发展简要回顾　　深圳城中村的更新改造，是深圳城市更新改造的一个重要组成
部分。
因此，回顾世界城市更新的发展与研究对深圳城中村的更新改造有着重要理论和实践指导意义。
　　回顾起来，我国城市更新运动的开展要比欧美国家晚了许多，但这并不是说我们就是对欧美国家
更新成功经验的简单拷贝。
我国城市历史，长的达几千年，短的则仅仅几十年，城市地域千差万别，所处社会背景也大不相同。
因而我国城市更新与欧美国家城市更新相比有显著的差异。
　　首先从发生的时间上来看，我国系统的城市更新无论在实践还是研究上都比欧美国家晚了约一个
世纪左右。
这是因为城市更新实质上是经济发展和社会进步的产物。
在欧美国家19世纪末期进行工业革命时，我国还处在封建皇权统治下，施行闭关锁国的政策，并对西
方先进思想进行了强烈抵制。
虽然后来有维新运动的出现，但很快就失败了。
这导致了我国社会经济发展极其缓慢，城市更新无从谈起。
封建皇权被推翻以后，我国又战事不断，战事结束后，又进入社会经济的动荡时期。
只是到了20世纪80年代的改革开放以来，我国社会经济发展走上稳定、健康的发展轨道，在城市社会
经济发展的压力下，系统而有效的城市更新才被提到议事日程上来。
　　目前，许多发达国家更加重视的是基于“人”的社区网络规划，城市更新成了“社区发展运动”
（Community Development）的先驱，而我国更主要的还集中于物质性的更新改造层面上。
　　其次，在城市更新的动因上，欧美国家早期是由于工业快速发展而无城市规划，即政府对城市建
设的不参与，导致住宅严重不足，城市功能混乱，城市环境恶化；这时的改造，主要是社会人士自发
性的行为，如英国的E·霍华德等。
到了第二次世界大战以后，则主要是因为城市内城环境恶化，郊区化普遍，进而使得内城经济衰退，
税收下降，这进一步加剧了内城的状况恶化，导致城市更新的普遍进行。
在我国，城市更新的动因有与欧美相类似的方面。
如早期缺乏规划指导而进行的无序建设，旧城居住状况、基础设施、交通状况、环境状况不断恶化，
最终导致城市更新的发生。
但是，最大的不同是，我国内城不但不衰退，反而很“兴旺”，人气很旺——政府机构通通在内城，
有钱人居住一定要在内城，穷人无钱也要住内城，商业机构理所当然地在内城。
也就是说，我国旧城更新是在“繁荣”而非“衰退”的状况下进行的改造。
这种“兴旺”不但导致内城物质性衰退加速，而且功能性衰退和结构性衰退更为严重。
　　⋯⋯
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