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内容概要

　　本教材共分十章。
第一章主要介绍了房地产及房地产投资的特征、经济优势、类型及分析过程等。
第二章主要分析房地产投资环境、环境评估的主要方法。
第三章主要介绍房地产市场分析内容，并认识房地产投资的市场环境。
第四章主要分析房地投资的法律结构即所有权形式，通过以地不同的房地产所有权形式的分析，以明
确各种投资形式的利弊。
第五章分析房地产投资的收入与支出，这是进行房地产投资分析的基础环节。
第六章重点分析房地产价值评估的基本内容，这是进行房地产产投资分析的重要内容之一。
第七章分析房地产投资中的融资策略，这是因为房地产是一个资金密集型的投资品种，融资策略至关
重要。
第八章对公司用房地产的投资方式进行重点分析，这是房地产投资中的重要经济主体。
第九章分析房地产投资的风险与防范问题，介绍房地产投资风险的特点、种类、风险分配的方法及风
险管理方法等。
第十章剖析房地产投资组合问题，这是对投资组合理论在房地产投资中的运用，它也是降低房地产投
资风险的重要方法之一。
　　本教材可供高校金融专业、房地产专业、投资专业及对记计产投资感兴趣的读者使用。
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章节摘录

　　投资作为一个经济范畴，是国民经济的重要组成部分。
房地产投资作为投资活动的一种，与其他投资方式相比，既具有投资的共性，又具有自身特有的个性
。
房地产业作为我国国民经济的基础产业和支柱产业，收益与风险是并存的，房地产作为一种重要的投
资工具，其投资风险的规避有赖于科学的决策和理性的判断。
因此，研究房地产投资活动及房地产投资的风险管理等对于我国房地产业的健康发展具有重要的意义
。
 房地产业在我国是一个新兴产业，虽然经过20多年的改革，房地产业的发展已初具规模，但在未来我
国经济迅速发展和不断转型中，房地产业将有更大的发展空间和潜力。
与此不相匹配的是我国房地产相关领域的研究还处于起步阶段，有关房地产投资的系统教材比较缺乏
。
已有的教材要么过多地引用了国外的资料而缺乏可操作性，要么过多地进行定性分析，落入传统。
因此，希望本书在二者统一方面有所进步。
 本教材共分十章。
第一章主要介绍房地产及房地产投资的特征、房地产投资的经济优势、房地产的类型及房地产投资分
析的过程等。
第二章主要分析房地产投资环境，介绍房地产投资环境评估的主要方法。
第三章主要介绍房地产市场分析内容，包括房地产市场的定义及特征、房地产市场分析的内容与特点
、房地产市场的运行机制、房地产市场周期及房地产市场有效性分析等，并认识房地产投资的市场环
境。
第四章主要分析房地产投资的法律结构即所有权形式，通过对不同的房地产所有权形式的分析，以明
确各种投资形式的利弊。
第五章分析房地产投资的收入与支出，这是进行房地产投资分析的基础环节。
包括资金的时间价值、房地产投资中潜在现金流量的预测、房地产投资的税收分析及房地产投资的现
金流量分析等。
第六章重点分析房地产价值评估的基本内容，这是进行房地产投资分析的重要内容之一，在介绍房地
产价值评估的基本原理基础之上，分析了房地产价值评估的准则和过程，重点介绍了三种主要的评估
方法，即市场比较法、成本法和收益法。
第七章分析房地产投资中的融资策略，这是因为房地产是一个资金密集型的投资品种，融资策略至关
重要。
该章在归纳介绍了房地产融资特点及融资渠道基础上，重点分析了房地产投资中的财务杠杆与融资选
择、房地产抵押贷款中的现金流计算及房地产二级市场证券化融资。
第八章对公司用房地产的投资方式进行重点分析，这是房地产投资中的重要经济主体，包括房地产租
赁合同的签订、公司租赁或拥有房地产决策分析及房地产持有期的投资方式选择问题等。
第九章分析房地产投资的风险与防范问题，介绍房地产投资风险的特点、种类、风险分析方法及风险
管理方法等。
第十章剖析房地产投资组合问题，这是对投资组合理论在房地产投资中的运用，它也是降低房地产投
资风险的重要方法之一。
 本教材可供高校金融专业、房地产专业、投资专业及对房地产投资感兴趣的读者使用。
 本教材在编写过程中，参阅了中外大量专业资料、著作和论文，在此谨向作者表示深切的谢意。
对外经济贸易大学2003级研究生钟智、李颖群、张丽娅、卢晓珍、高欣参与了资料的收集与整理工作
，在此一并表示感谢。
当然，由于时间紧，加之编者水平有限，书中错误在所难免，望读者批评指正。
 作者：蒋先玲 2004年8月
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编辑推荐

　　房地产业在我国是一个新兴产业，经过20多年的改革，房地产业的发展已初具规模，《房地产投
资教程》为你介绍了房地产投资环境分析、房地产投资市场、房地产投资产权形式、房地产投资现金
流量模型、房地产价值评估、房地产投资项目的融资策略、公司房地产投资策略等房地产投资的基本
知识，从而引导我国的房地产投资进入一个更科学的发展阶段。
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