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内容概要

本书是《投融资学》教材的教学辅导用书。
《投融资学》是经济管理类研究生MBA和EMBA的专用投融资学教材，考虑到教材内容涉及面广，既
涉及融资又涉及投资，既涉及国内投融资又涉及国际投融资，且理论亦有一定深度，为了便于教师教
学和学员在学习中更系统、更便利地使用教材，并且更加灵活、有效地掌握教材中的知识内容，特编
写了教学案例与习题集作为教学的辅助工具。
?    为了便于教师和学员更准确地把握各章的教学重点和知识点，本教学辅导书列出了各章的教学大纲
，其中明确地列示了各章的教学目的、重点教学内容、重点理解和需要掌握的理论知识点与应用知识
点，以及重点参阅的书目。
?    为了便于学员更好地掌握各章节的重点内容，我们提供了一个小型化的“习题库”，编制了各章的
思考题，并且给出了参考性的答案或提示性的分析。
?    囿于教材的篇幅，对于教材中需要深入展开或细化论述的知识点，我们以“专题”的形式汇集于本
教学辅导书中，共有30多个专题。
这些专题篇幅不长，但都独立成篇，可以算是小型论文，它们对学员加深对教材中重点知识理解，以
及提高理论素养都将起到积极的作用。
这些专题既可以安排学员自阅，也可以由教师选择重点进行讲授。
?    投融资学是一门理论与实务并重的课程，为了增强学员灵活运用理论、解决实际问题的综合能力，
本书还针对性地收集了30多个案例，汇总为一个“案例集”。
这些案例都是知名企业或某地区投资发展的实例，很具有典型性，它们对教师丰富授课内容和学员课
堂讨论会有所帮助。
?    为便于教师更好地安排教学计划，本书在附录中还特地列出了教学课时表，并设定了两套方案：甲
方案54课时（3课时/周×18周）；乙方案36课时（2课时/周×18周），以满足不同高校对课程教学安排
的要求。
两套方案均含课堂讨论5课时。
需要说明的是，这个课时计划表只是我们在长期教学实践中积累的些许经验，仅供任课教师参考，任
课教师可根据本校的具体情况进行调整或重新安排。
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章节摘录

　　案例1-2 上海房地产投资的现状　　当前房地产开发的快速发展，是由市场需求的快速增长所推
动的。
房地产需求由三种类型构成，一是居住需求，购买的目的是自己居住；二是投资需求，购买的目的是
为了出租；三是投机需求，购买的目的是通过房地产的价格上涨套现获利。
这三种需求虽然都对房地产开发市场产生推动作用，但对房地产市场健康发展的影响是不同的。
如果投资和投机需求增长过快，比重过大，房地产开发的发展将具有更多的泡沫和虚拟成分。
为了解投资和投机需求在房地产发展中的影响，2004年上海市统计局进行了一次专项调查。
该调查共随机抽查了11个区的25个住宅小区，对有关的物业公司及1000户投资购房者进行了问卷调查
。
主要调查结果如下。
　　1．投资性购房比例已达16.6%。
调查数据显示，本次调查范围内的25个住宅小区中，已销售商品住宅23465套，其中属于投资性购房的
有3885套，按此计算，当前投资性购房比重已达到16.6%。
　　2．本地投资者比重大，境外投资者倾向高。
调查显示，在3885套投资性商品住宅中，属于上海市居民投资购房的占59.8%，外省市人士和境外人士
分别占24.6%和15.6%。
这一情况表明，在上海市目前的投资性购房中，投资者主体仍是本市居民。
本次调查的23465套已销售商品住宅中，本市居民、外省市人士和境外人士购买的分别为16466套
、5362套和l637套，其中，属投资性购房的分别为2321套、957套和607套。
境外人士中的投资性比例最高，达37.1%；外省市人士和本市居民这一比例相对较低，分别为17.8%
和14.1%。
这一情况表明，虽然外省市和境外人士还不是投资购房的主力军，但在购房时的投资倾向要大大高于
本市居民。
　　⋯⋯
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