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内容概要

本书是我国第一本由具有丰富海内外工作经验和深厚理论知识的资深人士撰写的房地产金融实务书籍
，它的最大特点在于结合了作者十多年来直接参与房地产金融的实践和研究，所以它具有显著的针对
性、应用性和可操作性。
对目前我国的房地产个人投资者、房地产机构投资者(信托公司、保险公司、基金公司和投资公司)及
房地产公司普遍关注的议题——房地产金融进行了较详尽的介绍和阐述，其中包括通过介绍国外房地
产金融一般的运作模式及其在中国市场的应用所展开的深入讨论，内容翔实、立论严谨、深入浅出，
从专业的深度和广度表达出房地产和金融业在中国运作的现实和未来发展。
     本书能为房地产和金融专业人士、房地产公司和机构投资者提供较完整和及时的知识、意见及实用
价值，同时能提升广大个人投资者及一般大众对房地产金融的兴趣和关注。
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作者简介

张健 1986年毕业于同济大学，1996年获澳大利亚西悉尼大学房地产经济学硕士学位，1998年获任澳大
利亚房地产经济学会资深会员。
作者长期在海内外从事房地产投资及相关工作，曾先后任职于全球最大的房地产和建筑集团之一的联
胜(Lend Lease)集团、澳大利亚最大的投资银行麦格理银行(Macquarie Bank)，以及担任全球最大房地产
中介公司美国二十一世纪不动产(Centurv 21)上海区域总经理。
现任我国房地产全程运营服务领先的新汉业不动产机构(Sirore Real Estate)首席金融策划师。
张健先生在发挥其房地产投资基金方面丰富的海内外工作经验的同时，也经常受邀为全国的一些著名
房地产企业、高等院校包括商学院以及房地产投资者做专题和系列的讲座，并深受欢迎。
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章节摘录

　　后，个人房产贷款坏账情况已时有发生，并有增长趋势。
金融业在支持房地产业发展的同时，自身资产质量和收息率都得以提升，使其支柱产业的功能得到充
分发挥。
　　发展房地产业可以拉动内需，扩大消费，加速实现城镇化，有利于全面建设小康社会；发展房地
产金融还可以降低金融风险。
从1998年开始到现在，居民住房按揭贷款迅速增加，对商业银行而言，居民按揭贷款的资产质量很高
，是商业银行的优质资产。
　　为了使我国房地产和个人房产贷款市场有一个持续稳定的发展，2003年6月13日中国人民银行发布
《关于进一步加强房地产信贷业务管理的通知》对房地产个人房产贷款政策作了调整，主要体现在以
下几个方面。
　　规范个人房产贷款。
随着房产制度改革的深化，帮助广大中低收入家庭改善居住环境的任务相当艰巨。
信贷政策需要引导商业银行扩大个人房产贷款覆盖面，支持中低收入家庭购买房产。
为减少业主与开发商之间因房屋结构和质量而产生矛盾，减轻借款人不必要的利息负担，文件规定，
商业银行只能对购买主体结构已封顶的居民发放个人房产贷款。
为防止个人超量贷款而增加信贷风险和体现贷款人与借款人之间公平交易的市场原则，文件规定，购
买第一套自住房产，个人房产贷款仍执行现行的优惠房产贷款利率和首付款比例不低于20%的规定；
购买高档商品房、别墅或第二套以上（含第二套）商品房，商业银行可适当提高个人房产贷款首付款
比例，并执行中国人民银行公布的同期同档次贷款利率，不再执行优惠房产利率规定。
　　各个地方也在相应地按照中央的指示执行，以上海为例，2004年7月7日，中国人民银行上海市分
行发布《上海市信贷投向指引（2004）》，上海各商业银行对高档商品房贷款和二套以上房产贷款的
发放将予以某种程度的区别对待。
该文件特别提到，对高档房产贷款和二套房产贷款执行期限档次利率并适当降低贷款成数。
上海的各银行已开始对高档房贷款进行了限制。
大部分银行都明确规定单价在7000元或总价100万元以上的新房，贷款成数不得超过7成的规定。
同时，各家银行加强了对借款人的收入和信用的调查核实。
这些政策对我国房地产市场的影响主要有：　　◆支持国家房产体制改革和房地产市场健康发展。
　　⋯⋯
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媒体关注与评论

　　“1909年春天，我的《穆迪铁路公司投资分析》初版，它尝试着分析铁路的财务报告并评定它们
所发行的债券。
这本指南在招来了大量的批评意见以及取笑的同时，吸引了交易员及证券公司的兴趣。
而早在1914年，这本指南已建立起权威地位。
”　　——约翰·穆迪（JohnMoody）
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