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内容概要

房地产金融是房地产业的“发动机”。
在经济发达国家，房地产金融已成为国内金融的主要业务，在金融体系中占据极重要的地位，一般占
信贷总量的40％左右，甚至可能更高。
在中国，房地产金融作为金融业的重要组成部分，也得到了长足发展，为加快住房建设、促进房地产
业的健康发展提供了有力保证。
但是，中国房地产金融业务发展水平仍然很低，还存在着巨大的成长空间。
当然，最近美国次贷危机的发生以及由此引起的华尔街金融海啸也在时时提醒我们：需要对房地产金
融业务进行科学管理——金融创新是必要的，但必须进行风险控制。
了解、掌握房地产金融知识，是房地产开发与经营、土地资源管理、工程管理、金融学以及其他经管
类专业本科学、研究生的重要学习任务，也是他们今后走向相关工作岗位所必需的知识储备。
　　在本教材中，作者既保留了以往教材的一些成熟内容，又做了一些补充和修订。
作者以目前中国的房地产金融业为研究对象，对相关的基本范畴做了诠释，对有关理论问题表达了自
己的看法，同时对房地产金融的内涵、房地产金融机构、房地产信贷、住房公积金制度、房地产抵押
贷款、房地产证券化、房地产保险、房地产信托、房地产金融调控等问题进行了全面系统的介绍和探
讨。
本书可作为房地产开发与经营专业、城市经济专业、工程管理专业、金融专业本科生和研究生的教材
或参考书，也可作为房地产金融领域从业人员的自学教材，还可作为房地产开发与经营人员以及普通
市民了解有关房地产金融知识的书籍。
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作者简介

　　董藩，北京师范大学房地产研究中心主任，北京师范大学管理学院教授、博导，兼任民革中央委
员、国家审计署特约审计员、建设部专家委员会委员、北京市房地产学会副会长及多所大学兼职教授
。
曾为全国社科领域最年轻的副教授和最年轻的教授之一。
主持国家和省部级课题项，主编国家“十五”重点图书等5套丛书，出版著作、教材10余部，在国际会
议和《经济研究》等海内外报刊发表文章300余篇，70次获国家、省（部）、市级奖励。
有60项成果在内参刊出，20次直报胡锦涛、温家宝等国家主要领导人，50余次受到国家、省部级领导
批示，多项建议被采纳，被誉为“国策高参”。
13次荣获国家、省部级荣誉，个人业绩和学术观点被VOA，Wall Street Joumal，中央电视台等广泛报道
。
　　王家庭，毕业于南开大学，获经济学博士学位，现为南开大学中国城市与区域经济研究中心副教
授，硕士生导师。
研究方向为城市与区域经济、土地与房地产经济。
已在《中国软科学》、《财贸经济》、《改革》、《南开经济研究》、《经济理论与经济管理》、《
经济评论》等CSSCI来源期刊上发表了多篇论文，出版了多部著作、教材，主持和参与了多项国家社
会科学基金项目、国家自然科学基金项目、天津市哲学社会科学规划项目以及国家发改委、国土资源
部、建设部项目，并多次获奖。
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书籍目录

第一章　房地产与房地产金融概说  第一节　房地产的含义、特点与分类  第二节　房地产金融的内涵
与特征  第三节　房地产金融业产生与发展的原因  第四节　房地产金融的业务种类初览  本章概念  本
章思考题第二章  中国房地产金融业的演进　第一节　旧中国房地产金融业的概况　第二节　新中国
成立后房地产金融业的恢复与发展　本章思考题第三章　房地产金融机构　第一节　房地产金融机构
概述　第二节  当前房地产金融机构的设置体系　第三节  中国房地产金融机构的经营管理　第四节　
中国房地产金融机构的现状与发展趋势　本章概念　本章思考题第四章　房地产信贷　第一节　房地
产信贷概述　第二节　房地产信贷资金的筹集　第三节　房地产信贷资金的运用　第四节　房地产信
贷业务的现状与发展思路　本章概念　本章思考题第五章　房地产信贷业务结算  第一节　房地产信
贷业务结算概述  第二节　房地产信贷业务的同城结算与异地结算  第三节　同城、异地通用结算方式  
本章概念  本章思考题    第六章　住房公积金制度  第一节　住房公积金制度概述  第二节　住房公积金
的缴存、支取和管理  第三节　住房公积金贷款  第四节  中国住房公积金制度存在的问题与对策  本章
概念  本章思考题第七章　房地产抵押贷款  第一节　房地产抵押贷款概述　　⋯⋯第八章　房地产证
券化第九章　房地产保险第十章　房地产信托第十一章　国外房地产金融业概览　第十二章　房地产
金融调控参考文献
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章节摘录

　　第一章 房地产与房地产金融概说　　房地产金融是金融业务的一个重要种类。
随着房地产业的日益发展和金融创新的不断推进，房地产金融业务在金融市场中的地位和作用日益突
出。
房地产金融理论与政策已不仅仅表现为一门专业知识，其中部分内容也渐渐成为广大城市居民必须了
解的生活常识。
要研究房地产金融，首先必须掌握房地产金融的内涵、特点及业务种类，而要掌握房地产金融的内涵
、特点及业务种类，又必须先掌握房地产的基础知识。
本章作为本书的开篇，将对这些相关知识加以交待。
　　第一节　　房地产的含义、特点与分类　　房地产，既是一种稀缺的资源，也是重要的生产要素
，同时还是人们生活的必需品。
按照产业结构的划分，房地产业属于第三产业的第四个层次。
在市场经济发达的国家和地区，房地产业往往因其重要地位和作用而成为支柱产业。
那么，到底什么是房地产，它又包括哪些具体形式呢？
　　一、房地产的含义 所谓房地产，即指房产与地产的合称，是房屋与土地在经济关系方面的体现，
属于资产范畴。
房屋与土地反映的是物质的属性与形态，而房产和地产则体现着相应的生产关系。
　　由于物质形态的房屋与土地总是紧密相连的，房屋建筑与建筑地块总是连在一起，表现为一个有
机整体，因此，在经济形态上，房地产的经济内容和运动过程也具有内在的整体性，房产与地产两个
概念常合称房地产。
又由于房屋和土地不可移动，或者一经移动就要丧失极大的价值，因此，房地产又常常被称为不动产
。
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