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内容概要

物业管理企业是集高度统一的管理，全方位、多层次的服务，市场经营于一体，寓经营、管理于服务
之中的一种新兴的服务行业，属于第三产业。
我国的物业管理起步较晚，目前还没有专门针对物业管理企业财务核算的会计制度。
由于物业管理是作为房地产综合开发的延续和完善，在房地产开发中为完善市场机制而逐步建立起来
的综合性经营服务方式。
物业管理企业目前的会计核算主要参照《施工、房地产开发企业财务制度》，并执行《物业管理企业
财务管理规定》，但物业管理企业毕竟不同于施工、房地产开发企业和其他服务业，物业管理企业有
其自身的经营特点和管理要求。
    会计是一门信息科学。
物业管理的财务基础是根据物业管理公司的经营目标和经营方针，帮助公司利益关系的各方了解过去
、分析现在和预测未来。
具体而言，了解过去和分析现在是指了解公司过去和现在的经营成果及财务状况；预测未来是在了解
过去和分析现在的基础上，对未来可能出现的各种情况及其对公司资金运动的影响进行科学的推断。
    本书是编著者在参阅国内外近年来出版的物业管理企业财务管理制度规定和相关文献的基础上，结
合多年的教学实践经验编写而成的。
本书共七章，第一章、第二章由暨南大学会计系罗其安副教授编写；第三章、第四章、第五章由广州
珠江管理专修学院潘群华老师编写；第六章、第七章由暨南大学会计系潘敏虹副教授编写。
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章节摘录

　　二、会计的基本职能　　会计职能是指会计作为一种提供一个可确认经济实体的有用财务信息的
管理服务活动所具有的内在功能。
会计职能的外在表现就是人们所说的会计作用。
综合会计学术界的各种观点，会计具有众多内在功能，如反映经济信息（会计核算）、监督经济活动
（事后监督）、控制经济过程（事中监督）、考核经济成果、分析经济情况、预测经济前景、参与经
济决策等。
但是，根据我国《会计法》（第五条）和会计学界的普遍观点，会计的基本职能为会计核算与会计监
督①。
　　（一）会计的核算职能　　会计核算是以货币为主要计量单位，对经济活动进行确认、计量、记
录和报告的工作。
会计的核算职能是指会计利用货币形式，通过对经济活动进行确认、计量、记录、报告，从数量上反
映各会计主体经济活动的发生及完成情况，为有关会计信息使用者提供系统、完整、综合的财务信息
的内在功能。
它以价值形式反映会计主体的资产、负债、所有者权益（或净资产）、收入、费用（或支出）及其成
果的经济信息等。
会计核算是会计的首要职能，也是全部会计管理服务工作的基础。
　　会计核算职能的基本特点包括：　　（1）会计核算主要是事后记账、算账、报账。
它从数量上综合反映各单位正在发生或已经完成的各项经济活动（事后核算）。
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