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内容概要

　　他在讲什么？

　　土地增值税筹划基本思路就是控制增值率，通过控制增值率来降低适用的土地增值税率。
土地增值税筹划可以从六大方面入手。
以委托代建的形式开发项目，不仅可以降低房地产土地增值税，也会让合作方受益，实现双赢。
在施工建设阶段进行土地增值税筹划时，利用楼盘定位做文章，往往可以收到一举多得的效果。
房地产企业在销售阶段进行土地增值税筹划时，可以将增值额切断来降低增值率。
怎样制定销售价格才能既让土地增值税处于临界点下，同时又实现利润最大化？
李明俊用数据模型让你一目了然。
怎样出售烂尾楼等在建项目交土地增值税最合算？
四种方法供你参考。
在物业管理阶段，房地产企业可以通过成立物业管理公司利用节税政策来节税。

　　经典案例：
　　某房地产公司开发普通住宅时，通过增加园林绿化投入100万元，将其增值率控制在20%以下，结
果免交土地增值税。
某房地产开发公司在开发某别墅项目时，改自建为代建，所交纳土地增值税降幅达85%。
某房地产开发公司开发6000平方米的商住混合楼项目，按两种不同的计算方法交纳土地增值税，结果
相差100多万。
某房地产公司承诺对购房者给予赠送契税的优惠，后经筹划，变赠送契税为直接打折，节约7万元土
地增值税。
某房地产公司出售一栋带装修房屋时，通过签订两个合同，将销售收入一部分分解为装修收入，结果
，节约土地增值税近90万元。

　　适合人群：房地产企业财务人员、企业管理人员、企业老板。
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